Российская Федерация

Администрация Петуховского сельсовета

Ключевского района Алтайского края

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
01.07.2015 г.                                   с. Петухи                                          № 16-1 
О подготовке «Правил 

землепользования и застройки» 

части территорий 
МО «Петуховский сельсовет»
В соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации,

Законом Российской Федерации от 06.10.2003г. № 131- ФЗ « Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 

Уставом МО «Петуховский сельсовет»  Ключевского района Алтайского края.

Постановляю:

 1. Приступить к подготовке проекта Правил землепользования и застройки части территорий МО «Петуховский сельсовет»  с 01.07.2015г.
2.Утвердить порядок и сроки проведения работ (приложение № 1).

3. Утвердить состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта 

правил  землепользования и застройки (приложение № 2,3).
4. В 10 –дневной срок обнародовать настоящее решение на информационном стенде  администрации  Петуховский  сельсовета  и  газете «Степной  маяк».

5. Контроль за исполнением настоящего постановления оставить за собой.

Глава администрации 
Петуховского сельсовета                                                  В.П.Бобов
Российская Федерация

Ключевское районное Собрание депутатов

Алтайского края
Тридцать третья сессия шестого созыва
Р Е Ш Е Н И Е 

23.12.2015                                                                                                             № 344
Об утверждении «Правил

землепользования и застройки
части территории муниципального

образования Петуховский

сельсовет Ключевского района

Алтайского края».

В соответствии со статьей 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 6 октября 2003 года № - 131- ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в целях создания условий для устойчивого развития муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, создание условий для планировки территории муниципального образования, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства и создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков, и объектов капитального строительства, а так же с учетом результатов публичных слушаний
Районное собрание депутатов
Р Е Ш И Л О:

1. Утвердить «Правила землепользования и застройки части территории муниципального образования Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края» (Прилагается).

2. Обнародовать данное решение в районной газете «Степной Маяк», и официальном сайте администрации Ключевского района.

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную мандатную комиссию РСД по местному самоуправлению, кадровым и аграрным вопросам (Гуков А.В.)

Глава района                                                                                             Е.П. Леванчук

Приложение   № 1

                                                                                           к   постановлению 

                                                                                           от 01.07.2015 г.   № 16-1  
Порядок и сроки проведения работ

по подготовке правил землепользования и застройки

части муниципального образования «Петуховский сельсовет»
1. Подготовка проекта Правил землепользования и застройки части территории МО «Петуховский сельсовет»  (далее – Правила) осуществляется в 1 этап, в следующем порядке:

1.1. Подготовка проекта Правил;

1.2. Проверка проекта Правил комиссией по подготовке Правил (далее – комиссия) на соответствие нормам, указанным в п.3 и 4 настоящего порядка;

1.3. Направление комиссией проекта главе администрации сельсовета для осуществления процедуры утверждения, либо направление проекта на доработку;

1.4. Размещение проекта Правил на сайте администрации Ключевского района и информационном стенде;

1.5. Проведение публичных слушаний по проекту Правил, в порядке, предусмотренном п.5 настоящего Порядка;

1.6. Утверждение проекта правил в установленном законодательством порядке;

1.7. Опубликование утверждённых Правил землепользования и застройки, направление в установленные законодательством органы.

2. Подготовка Правил осуществляется в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Алтайского края, Муниципального образования Петуховский сельсовет Ключевского района,  а также с учётом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития МО Петуховский сельсовет, охраны объектов культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

3. Органы исполнительной власти Российской Федерации, Алтайского края, органы местного самоуправления муниципальных районов, сопредельных поселений, физические и юридические лица, проживающие на территории поселения, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, зарегистрированных на территории поселения, иные заинтересованные лица, вправе представлять в комиссию свои предложения, касающиеся проекта Правил, для включения их в проект.

4. Проверка подготовленного проекта Правил осуществляется комиссией на соответствие требованиям технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, схемам территориального планирования Российской Федерации, Алтайского края, МО Ключевский район.

5. Публичные слушания по проекту Правил проводятся комиссией в порядке, определяемом Уставом МО Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края и следующими положениями:

5.1. продолжительность публичных слушаний по проекту Правил должна составлять не менее двух и не более трёх месяцев со дня опубликования проекта;

5.2. публичные слушания проводятся в населённом пункте поселения;

5.3. при проведении публичных слушаний в целях обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для участия в публичных слушаниях на территории населённого пункта: с. Петухи.

5.4. места и сроки проведения публичных слушаний определяются правовым актом о проведении публичных слушаний по проекту Правил;

5.5. в целях доведения до населения информации о содержании проекта Правил, комиссия организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта Правил, выступления представителей органов местного самоуправления МО Ключевский район, МО Петуховский сельсовет на собраниях жителей, на сайте администрации Ключевского района;

5.6. Участники публичных слушаний вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся проекта Правил, для включения их в протокол публичных слушаний;

5.7. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию и размещается на информационном стенде администрации Петуховского сельсовета и сайте администрации Ключевского района.

6. После завершения публичных слушаний по проекту Правил комиссия, с учётом результатов публичных слушаний, обеспечивает внесение изменений в проект Правил и представляет проект главе администрации для принятия решения о направлении проекта на утверждение в представительный орган Ключевского района или об отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. Обязательным приложением к проекту Правил являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

                                                                                               Приложение   №  2

                                                                                               к    постановлению

                                                                                               от 01.07.2015 г. № 16-1
Состав комиссии по подготовке 

проекта Правил землепользования и застройки

части муниципального образования Петуховский сельсовет 

1. Бобов В.П. – глава администрации Петуховского сельсовета – председатель комиссии;

2. Борзенко М.А. – секретарь  администрации Петуховского сельсовета – ответственный секретарь комиссии;

3. Шишов Ю.Н. – глава Петуховского  сельсовета;

4. Подласова О.Г. – начальник отдела по строительству и архитектуре администрации Ключевского района;
5. Гречишкин Н.И. – ведущий специалист администрации Ключевского района 
Приложение  №  3

к   постановлению

от 01.07.2015 г. № 16-1
Порядок деятельности комиссии

по подготовке проекта правил землепользования и застройки части территории
муниципального образования Петуховский сельсовет

1. Общие положения

1.1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки части территории муниципального образования Петуховский сельсовет (далее – комиссия) является постоянно действующим коллегиальным совещательным органом, созданным при администрации муниципального образования Петуховский сельсовет в целях организации решения вопросов

    1.2. Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституций Российской Федерации, законодательством Российской Федерации, Алтайского края, правовыми актами органов местного самоуправления МО Ключевский район и МО Петуховский сельсовет по вопросам землепользования и градостроительной деятельности, Уставом МО Петуховский сельсовет и настоящим Порядком.

1.3. В состав Комиссии входят представители органов местного самоуправления Муниципального образования Петуховский сельсовет, депутаты Петуховского ССД, представители территориальных органов местного самоуправления поселения; представители общественных организаций, расположенных на территории поселения; представители организаций, осуществляющих на территории поселения хозяйственную деятельность, иные компетентные лица.

В состав комиссии по согласованию могут входить представители территориальных федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной власти Алтайского края, органов местного самоуправления Ключевский район, иных органов и организаций.

1.4. Численный состав комиссии не может превышать 9 человек.

1.5. Предметом рассмотрения Комиссии являются:

1) до утверждения правил землепользования и застройки – вопросы изменения разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в порядке, установленном градостроительным законодательством;

2) в период подготовки правил землепользования и застройки:

а) обеспечение подготовки проекта правил землепользования и застройки;

б) проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки;

в) внесения в проект правил землепользования и застройки дополнений и изменений по результатам публичных слушаний;

3) после утверждения правил землепользования и застройки:

а) вопросы предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

б) вопросы предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

в) вопросы внесения изменений в правила землепользования и застройки;

г) иные вопросы, связанные с установлением и изменением разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории поселения.

                                 2.Общий порядок деятельности Комиссии

 2.1.Руководство деятельности Комиссии осуществляется председателем.

2.2.Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости, определяемой председателем комиссии.

2.3. Решения Комиссии принимаются большинством голосов от общего числа членов комиссии.

Решения Комиссии оформляются протоколом.

В случаях, определенных законодательством, Комиссия готовит заключения.

2.4. Заключения Комиссии должны содержать объективную оценку рассматриваемого вопроса, основанную на требованиях законодательства, технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, положениях генерального плана поселения, иных документов территориального планирования, действующих на территории поселения. Заключение подписывает председатель Комиссии.

Опубликование заключения, в определенных законодательством случаях, осуществляется в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

2.5. При подготовке проекта Правил, заинтересованные лица направляют свои предложения в Комиссию по адресу: Алтайский край, Ключевский район, с. Петухи, ул. Советская, 14 Время работы с 08-30 до 17-00 часов, суббота, воскресенье - выходной. Предложения оформляются в письменном виде и должны содержать мотивированные предложения с приложением соответствующих обосновывающих документов (при необходимости).

2.6. Ответственный секретарь комиссии осуществляет регистрацию поступившего предложения в день его поступления и передает поступившее предложение председателю Комиссии.

Председатель Комиссии организует предварительное рассмотрение предложения, назначает дату проведения заседания Комиссии.

2.7. Комиссия рассматривает поступившие предложения и заявления в сроки, не превышающие установленные Градостроительным кодексом Российской Федерации.

При рассмотрении предложения в проект правил землепользования и застройки Комиссия в течение 15 дней со дня поступления предложения осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации проектной организации о внесении в соответствии с поступившим предложением дополнений и изменений в проект правил землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения.

В случаях необходимости внесения значительных изменений в проект правил землепользования и застройки, влекущих за собой внесение изменений и дополнений в муниципальный контракт, в том числе, увеличение стоимости контракта, заключение Комиссии направляется главе администрации для принятия решения.

2.8. Предложения заинтересованных лиц могут быть отклонены по следующим основаниям:

а) если предложения не относятся к предмету правового зонирования территории поселения;

б) если предложения не содержат мотивированного обоснования необходимости изменения установленного правового режима использования земель и объектов капитального строительства, дополнения и изменения проекта правил землепользования и застройки, внесения изменений и дополнений в утвержденные правила землепользования и застройки.

в) если предложения не соответствуют требованиям действующего законодательства, технических регламентов, региональных и местных нормативов, иных правовых актов, регулирующих землепользование и застройку на территории поселения.

Заинтересованные лица могут обжаловать действия Комиссии в установленном законодательством порядке.

 3. Порядок деятельности Комиссии до утверждения правил землепользования  и застройки поселения

 3.1. До утверждения правил землепользования и застройки Комиссия организует рассмотрение вопросов по изменению разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства с последующей передачей документов для внесения измененного (установленного) разрешенного использования в проект правил землепользования и застройки.

3.2. Комиссия осуществляет прием заявлений на изменение разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в порядке, установленном в п. 2.5-2.6.

3.3. Председатель Комиссии организует предварительное рассмотрение заявления на соответствие испрашиваемого разрешенного использования требованиям технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования и направляет предварительное заключение о возможности изменения разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства главе администрации для назначения даты проведения публичных слушаний по вопросу изменения разрешенного использования, либо для мотивированного отклонения такого заявления.

В указанном предварительном заключении Комиссии должен быть определен круг лиц, подлежащих обязательному извещению о проведении публичных слушаний.

3.4. После принятия главой администрации решения о проведении публичных слушаний, Комиссия организует:

1) направление сообщения о проведении публичных слушаний правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому осуществляется изменение разрешенного использования, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому изменяется разрешенное использование и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение об изменении разрешенного использования. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица об изменении разрешенного использования.

2) организует и проводит публичные слушания по вопросу изменения разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства.

3.5. Комиссия готовит заключение о результатах публичных слушаний по вопросу изменения разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства, организует его опубликование.

3.6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу изменения разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации поселения.

Рекомендации Комиссии должны содержать объективную оценку возможности изменения разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства, основанную на требованиях законодательства, технических регламентов и нормативов, и могут не совпадать с решением, принятым на публичных слушаниях.

3.7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом МО Петуховский сельсовет, не может быть более одного месяца.

4. Порядок деятельности Комиссии в период подготовки правил землепользования и застройки поселения

4.1. В период подготовки правил землепользования и застройки, Комиссия обеспечивает:

а) подготовку проекта Правил;

б) проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки;

в) внесения в проект правил землепользования и застройки дополнений и изменений по результатам публичных слушаний;

4.2.В целях подготовки проекта правил Комиссия:

а) Осуществляет подготовку конкурсной документации для размещения муниципального заказа на подготовку проекта Правил;

б) Оказывает проектной организации содействие в сборе исходных данных, анализе правовых актов, действующих на территории поселения, оперативно предоставляет информацию о происходящих изменениях разрешенного использования земельных участков, утверждении правовых и проектных документов, имеющих значение для установления границ территориальных зон и градостроительных регламентов, организует совещания, промежуточные рассмотрения проектных решений;

в) Организует прием предложений заинтересованных лиц и направление указанных предложений для включение их в проект Правил, в порядке, определенном п. 2.5-2.8;

г) Осуществляет проверку проекта Правил на соответствие законодательству Российской Федерации, Алтайского края, правовым актам муниципального образования Ключевский район, муниципального образования Петуховский сельсовет, техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования, документам территориального планирования всех уровней, действующих на территории поселения, документам по планировке территорий;

д) Готовит предварительное заключение по проекту Правил и направляет проект и заключение главе администрации поселения для осуществления процедуры утверждения, либо направления проекта на доработку;

е) Организует проведение публичных слушаний по проекту Правил, в соответствии с п. 5 приложения 1 настоящего постановления;

 ж) Осуществляет подготовку Заключения о результатах публичных слушаний;

з) Обеспечивает внесение изменений в проект Правил по результатам публичных слушаний;

и) Представляет проект главе администрации поселения для принятия решения о направлении проекта на утверждение в представительный орган Ключевского района или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

5. Порядок деятельности Комиссии после утверждения правил землепользования и застройки поселения

5.1. К вопросам, подлежащим рассмотрению Комиссий после утверждения Правил землепользования и застройки относятся:

а) вопросы предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

б) вопросы предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

в) вопросы внесения изменений в правила землепользования и застройки;

г) иные вопросы, связанные с установлением и изменением разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории поселения.

5.2. Порядок рассмотрения указанных в п.5.1. вопросов утверждается в составе Правил землепользования и застройки в соответствии со ст. 39, 40,

З А К Л Ю Ч Е Н И Е

О результатах публичных слушаний по проекту

«Правил землепользования и застройки части территории МО 
Петуховский  сельсовет  Ключевского района Алтайского края»

 06 ноября    2015  г.

1.  Основания проведения публичных слушаний:
Публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки части территории МО Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края проведены в соответствии с Конституцией Российской Федерации,  Федеральным законом от 29.12.2004  г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131- ФЗ  «Об  общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края, Положение о  публичных слушаниях  муниципального  образования Петуховский   сельсовет,  утвержденном решением Петуховского ССД от  31.01.2006 №26, Решением Петуховского ССД  от 25.08. 2015 г. №  142 «О  назначении публичных слушаний Правил землепользования и застройки», постановлением администрации Петуховского сельсовета от 01.07.2015 №16-1  «О подготовке правил землепользования и застройки части территории МО «Петуховский сельсовет». 
2.Общие сведения о проекте, представленном на публичные слушания:
Территория разработки с. Петухи  МО Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края

Сроки разработки 2015 г:

Заказчик: Администрация Петуховского сельсовета Ключевского района Алтайского края

Разработчик: отдел по строительству и архитектуре администрации Ключевского района Алтайского края

3. Форма оповещения о проведении публичных слушаний:

Информирование  руководителей  предприятий  и  организаций, размещение информации на стендах администрации Петуховского сельсовета Ключевского района Алтайского края 

4. Участки публичных слушаний

- жители с. Петухи
- руководители организаций и предприятий  всех форм собственности

- сотрудники администрации Ключевского района Алтайского края 

5. Сведения о проведении экспозиции материалов проекта 
  «Правил  землепользования и застройки части территории МО «Петуховский сельсовет»
Экспозиция  демонстрационных  материалов  проекта  правил  землепользования и  застройки  размещалась  с   в администрации Петуховского  сельсовета   Ключевского   района  Алтайского  края  (Алтайский край, Ключевский район,  с. Петухи,  ул.  Советская, 14).

В период проведения экспозиции были размещены демонстративные материалы проекта Правил землепользования и застройки, карта градостроительного зонирования.

За время работы экспозиции с материалами ознакомились более 450 человек.

6. Сведения о проведении публичных слушаний

Публичные слушания проводились в соответствии с датой проведения утвержденной решением Петуховского ССД от 25.08.2015 №142 «О назначении публичных слушаний Правил землепользования и застройки»

Дата проведения публичных слушаний: 06.11 2015 г.
Место проведения: администрация Петуховского сельсовета, с.  Петухи,  Петуховская СОШ
Количество присутствующих граждан на публичных слушаниях:  43 чел.

На публичных слушаниях проект Правил землепользования и застройки части территории МО Петуховский сельсовет был представлен ведущим администрации Ключевского района Н.И.Гречишкин.
7. Замечания и предложения по проекту Правил землепользования и застройки принимались:

- посредством записи в журнале учета предложений и замечаний по проекту Правил землепользования и застройки части территории МО Петуховский сельсовет в устной форме в ходе проведения слушаний.

8. Сведения о протоколах публичных слушаний по проекту Правил землепользования   и  застройки   части  территории    МО Петуховский     сельсовет

Протокол публичных слушаний от 06.11.2015 г.

9. Решение
Публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки части территории МО  Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края считать состоявшимися. 

Рекомендовать главе Петуховского сельсовета принять решение  о согласии с проектом Правил землепользования и застройки части территории МО Петуховский Ключевского района Алтайского края и направить указанный проект с приложением протокола публичных слушаний и настоящего заключения в Ключевское районное Собрание депутатов для утверждения.

Председатель комиссии




В.П.Бобов
Заместитель председателя комиссии


О.Г. Подласова
Члены комиссии




            М.А.Борзенко

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ПЕТУХОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

КЛЮЧЕВСКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ

сессия шестого созыва

Р Е Ш Е Н И Е

25 августа 2015г.                                                                                          №142
с.Петухи

О назначении публичных слушаний 

«Правил землепользования 

и застройки» части территории

муниципального образования 

Петуховский сельсовет

Ключевского района Алтайского края

           В соответствии с п.п.26 п. 1. 16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих признаках местного самоуправления в РФ», ст. 30-32 Градостроительного кодекса РФ, Уставом МО Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края , Положением о публичных слушаниях в Муниципальном образовании Петуховский сельсовет, Петуховское сельское Собрание депутатов        

Р Е Ш И Л О

1. Одобрить представленный проект «Правил землепользования и застройки»

2. Назначить проведение публичных слушаний по проекту  «Правил землепользования и застройки» на 29.09

3. Предложение по вопросу «Правил землепользования и застройки», подлежащие рассмотрению на публичных слушаниях, принимаются по адресу: с.Петухи, ул.Советская,14 с 25.08.2015 по 28.09.2015

4. Установить что публичные слушания проводятся по адресу: с.Петухи, ул.Кирова, 5, в актовом зале Петуховской СОШ в 15ч.00 мин.

5. Поручить постоянной мандатной комиссии Петуховского сельсовета Собрания депутатов обеспечение подготовки публичных слушаний в соответствии с Положением о публичных слушаниях.

6. Настоящее решение подлежит опубликованию  на информационном стенде администрации сельсовета одновременно с проектом  «Правил землепользования и застройки» 

7. Контроль по выполнению настоящего решения возложить на секретаря администрации Борзенко М.А.
          Глава сельсовета                                                             Ю.Н.Шишов

ПРОТОКОЛ
публичных слушаний по рассмотрению проекта Правил землепользования и застройки части территории МО Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края
06.11.2015 г.









с.Петухи
Способ   информирования   общественности:
Материалы проекта Правил землепользования и застройки части территории МО Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края были размещены на информационном стенде администрации Петуховского сельсовета.

С материалами проекта Правил землепользования и застройки все желающие могли ознакомиться   в   администрации Петуховского сельсовета по адресу: с. Петухи ул. Советская,  д.14

Председатель слушаний: Бобов Владимир Петрович - глава администрации Петуховского сельсовета
Секретарь слушаний: Борзенко Марина Александровна – секретарь администрации сельсовета
Участники слушаний:
В слушаниях приняло участие 43 человека:

Предмет слушаний: Рассмотрение проекта Правил землепользования и застройки части территории МО Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края, разработанного отделом по строительству и архитектуре администрации Ключевского района.
Основание для проведения публичных слушаний:
Публичные слушания проводятся в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003г.              № 131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Васильчуковский сельсовет Ключевского района Алтайского края, Положением о публичных слушаниях муниципального образования Петуховский сельсовет, утвержденном решениями Петуховского ССД с от 31.01.2006 г. № 26. Решением Петуховского ССД от 25.08.2015 г. № 142 «О назначении публичных слушаний по рассмотрению проекта Правил землепользования и застройки части территории муниципального образования Петуховского сельсовет Ключевского района Алтайского края, постановлением администрации Петуховского сельсовета от 01.07.2015 г.  № 16-1 «О подготовке Правил землепользования и застройки части территории МО Петуховский сельсовет».

Повестка дня:
1.Обсуждение проекта Правил землепользования и застройки части территории муниципального образования Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края.

Порядок проведения публичных слушаний:
1.​ Выступление ведущего специалиста  администрации Ключевского района Н.И. Гречишкин по Правилам  землепользования и застройки части территории МО «Петуховский сельсовет».

2.​ Рассмотрение вопросов и предложений участников публичных слушаний.

По предложенному порядку проведения публичных слушаний – замечаний и предложений от участников слушаний не поступило.

Проект Правила землепользования и застройки части территории муниципального образования Петуховский сельсовет Ключевского района Алтайского края разработан в 2015 году отделом по строительству и архитектуре администрации Ключевского района.

Представитель отдела по строительству и архитектуре разъяснил участникам слушаний, что правила землепользования и застройки – это документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом органа местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Правила – нормативный правовой документ, его разработка которого велась в строгом соответствии с: Градостроительным Кодексом РФ, Земельным Кодексом, законом «Об общих принципах организации местного самоуправления», иными законами и нормативами Российской Федерации, Алтайского края, Уставом сельского поселения.

Правила определяют механизм применения процедур, предусмотренных этими документами в Петуховском сельском поселении.

Согласно градостроительному кодексу Правила землепользования и застройки состоят из:

- Текстовой части документа, где описан порядок применения Правил и внесения в них изменений. Порядок применения правил включает в себя описание полномочий органов местного самоуправления в регулировании землепользования и застройки территории поселения.

- Схемы градостроительного зонирования с. Петухи  Петуховского сельского поселения с отображением границ территорий с особыми условиями использования.

- Градостроительных регламентов.

Территория населенного пункта разделена на территориальные зоны. Они отображены на Карте градостроительного зонирования.

Территориальные зоны установлены в соответствии со статьёй 34 Градостроительного кодекса Российской Федерации и отображают в себе современное использование территории.

Всего на территории поселения выделено 9 видов территориальных зон согласно их назначению. Им присвоены индексы, по которым можно узнать регламент к данной зоне.

Границы территориальных зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из территориальных зон, и устанавливаются по:

- линиям улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

- границам земельных участков;

- естественным границам природных объектов и т.д.;

К территориальным зонам, указанным в перечне и на чертеже Правил приписаны градостроительные регламенты.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1.фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2.возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3. функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых генеральным планом поселения;

4. видов территориальных зон;

5. требований охраны объектов культурного наследия, а так же особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

Пример регламента для зоны ЖЗ: Зона застройки  малоэтажными, индивидуальной жилой застройки. Зона предназначена для застройки малоэтажными жилыми домами, жилыми домами усадебного типа с количеством этажей не более трёх, иными объектами жилищного строительства с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования:
•
жилая застройка;

•
малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов; дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений);

•
приусадебный участок личного подсобного хозяйства;

•
блокированная жилая застройка;

•
передвижное жилье;

•
среднеэтажная жилая застройка;.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в жилых зонах:
- для ведения личного подсобного хозяйства

- многоквартирные жилые дома не более 3-х этажей;

- объекты бытового обслуживания;

-магазины повседневного спроса;

- общеобразовательные школы;

- объекты дошкольного воспитания;

- детские дома;

- филиалы профессиональных учреждений;

- аптеки;

- парикмахерские, фотоателье, косметические кабинеты;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные бары) с количеством посадочных мест до 50;

- приёмные пункты прачечных и химчисток;

- медицинские кабинеты, амбулаторно-поликлинические организации,           пункты оказания первой медицинской помощи, (при наличии положительного санитарно - эпидемиологического заключения);

- отделения и участковые пункты полиции;

- почтовые отделения, отделения связи;

- административные здания;

- жилищно - эксплуатационные и аварийно - диспетчерские службы;

- временные павильоны розничной торговли;

- хозяйственные постройки (сарай, летние кухни);

- отдельно стоящие и пристроенные гаражи и открытые площадки для хранения (не более 2-х) автомобилей на 1 земельный участок;

- постройки для содержания домашних животных (при условии содержания их в границах собственного земельного участка);

- теплицы, парники, оранжереи индивидуального пользования;

- площадки для сбора мусора;

- сады, огороды, палисадники, зеленые насаждения, цветники, газоны;

- объекты пожарной охраны (вт.ч. резервуары, противопожарные водоёмы);

- бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;

- парковки перед объектами обслуживающих видов использования;

- дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

- малые архитектурные формы и иные объекты благоустройства;

- открытые спортивные площадки;

- скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50 м. выше по потоку грунтовых вод);

- надворные туалеты, септики, при условии удаления их на расстояние не менее 7 метров от жилых домов.

В регламенте определены предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для жилых зон.

Также вид использования земельного участка должен соответствовать ограничениям в использовании, если он попадает в какую-либо из зон, отображенных на карте зон действия ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям;

Примеры  зон, которые выделены на этой Карте:

- санитарно - защитных зон объектов производственной инфраструктуры;

- санитарно - защитных зон объектов специального назначения;

- зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

- зона охраны объектов культурного наследия.

Ко всем зонам есть ограничения в пользовании, т.е. определено, что можно, а что нельзя делать на этой территории из-за особого режима охраны окружающей среды, здоровья населения, или обеспечения экологической безопасности.

Все действия в данных зонах должны проверяться на соответствие указанным в Правилах санитарным нормам и требованиям. Контролировать соблюдение ограничений в этих зонах будут, специально уполномоченные органы в области охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора.

Исходя из вышесказанного, пользуясь Правилами, любой заинтересованный человек будет осведомлен о развитии интересующей его территории, о разрешенных видах использования и экологических ограничениях строительства, связанных  с  санитарно - защитными охраняемыми территориями.

В Правилах также прописаны права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил: те акты, которые были приняты до введения Правил, применяются в части, не противоречащей Правилам.

Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до вступления в силу настоящих Правил, признаются действительными.

Важная норма Правил – несоответствующее использование.

Если вид использования земельного участка или объекта недвижимости не соответствуют градостроительному регламенту, он может использоваться без установления срока приведения в соответствие, за исключением случаев, если его использование опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. В таком случае на его использование может налагаться запрет.

Отметим те преимущества, которые дают Правила:

1.​ позволяют получать юридически значимую информацию о том, где и по какому назначению можно использовать земельные участки в различных частях населенного пункта и что конкретно на них можно строить. Выполнение этого требования повышает привлекательность населенного пункта для инвесторов, информированность граждан о планах развития, активизирует их участие в принятии соответствующих решениях;

2.​ позволяют изменять назначение объекта недвижимости (в определенных предусмотренных пределах) в процессе его эксплуатации, сообразуясь с меняющимися условиями рынка. Выполнение этого требования позволяет использовать недвижимость наиболее эффективным и прибыльным образом, повышая ее стоимость;

3.​ дают возможность для любых заинтересованных лиц знать в деталях описание  процедур,  связанных  с:

- предоставлением  прав  на  земельные  участки,

- согласованием  проектов,  выдачей  разрешения  на  строительство.

Описание процедур содержит исчерпывающий перечень административных

органов, причастных к этим действиям, включая:

- их полномочия,

- предметы согласования,

- сроки рассмотрения вопросов.

- возможности апеллирования по поводу принятых решений.

Выполнение этого требования позволяет повысить для инвесторов гарантии реализуемости их проектов в планируемые сроки.

Правила дают общую для всех информацию о том, что можно строить, что нельзя, как можно использовать, как нельзя, т. е делает прозрачной процедуру принятия того или  иного градостроительного решения.

Участники публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта правил землепользования и застройки, для включения их в протокол публичных слушаний  не выразили.
Итоги публичных слушаний:

Публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки части территории МО Петуховского сельсовета Ключевского района Алтайского края считать состоявшимися.

По результатам публичных слушаний Главе администрации Петуховского сельсовета было рекомендовано принять решение о согласии с проектом правил землепользования и застройки части территории Петуховского сельского поселения и направлении его в Ключевское районное Собрание депутатов.

Протокол публичных слушаний по рассмотрению проекта Правил  землепользования и застройки части территории Петуховского сельского поселения разместить на сайте Администрации Ключевского района.

Председатель публичных слушаний: ________________ В.П.Бобов

Секретарь публичных слушаний: _________________ М.А.Борзенко

